
Requisitos para 
Completar una Solicitud
Sí, hay mucho por hacer. Pero cuando se la desglosa, 

comienza a simpli�carse bastante.

	 BÆsicamente, tendrÆ que suministrar información 

sobre quiØn es, dónde trabaja, sus �nanzas y la vivienda 

que estÆ por comprar. Eso es todo.

Comience con la información personal
Segœn la Ley de Patriotas de los Estados Unidos, 

las instituciones de crØdito exigirÆn una prueba de 

identidad (identi�cación con foto, licencia para conducir, 

pasaporte, permiso de residencia y trabajo o similar).

	 TambiØn suministrarÆ información que incluye el nœmero 

de seguro social, edad, grados que completó en la escuela, 

estado civil, el nœmero de personas a su cargo, y sus edades 

y su domicilio y nœmero de telØfono actual. (Si vivió en 

otro lugar en los dos œltimos aæos, estØ listo para dar esas 

direcciones tambiØn).

Ahora reœna toda 
la información de trabajo
Enumere el nombre, dirección y el nœmero de telØfono de 

donde trabaja, el puesto o cargo de trabajo, su duración y 

scualquier otra información �nanciera (incluido el sueldo, 

bonos, comisiones y paga de horas extras promedio) 

Alguien Desea Darle 
Dinero. Ayúdelo.

correspondientes a los dos œltimos aæos. Es posible que 

se le solicite �rmar un formulario que serÆ enviado a su 

empleador (y a los lugares donde trabajó previamente si 

en su puesto actual tiene menos de dos aæos) para veri�car 

esta información.

	 Presente todos los formularios W-2 correspondientes 

a los dos œltimos aæos y los dos talonarios de salario mÆs 

recientes. (Es posible que algunas instituciones de crØdito 

deseen ver todas las declaraciones de impuestos de los dos 

œltimos aæos). Si es un trabajador independiente, estØ listo 

para presentar todas las declaraciones de impuestos de los 

dos œltimos aæos, junto con una declaración de ganancias 

y pØrdidas del aæo en curso.

	 No olvide presentar comprobantes de otras fuentes de 

ingresos, tales como ingresos por rentas, seguro social o 

subsidios por incapacidad, pensión conyugal, pensión para 

el sustento de hijos, etc. Estos podrían consistir en cheques 

cancelados, copias de contratos de renta, sentencias de 

divorcio, certi�cación de bene�cios u otros documentos.

	 Finalmente, si ocurrió alguna interrupción en el empleo 

durante los dos œltimos aæos por cualquier motivo 

(enfermedad, despido, etc.), presente una breve explicación 

por escrito.

n	 Identi�cación con foto

n	 Dos talonarios de 

salario mÆs recientes

n	 Comprobantes de 

otros ingresos

n	 Dos œltimas declaraciones 

de impuestos

n	 Historical de empleo 

(dos aæos), que incluya 

las direcciones

n	 Deudores hipotecarios 

o propietarios 

(œltimos dos aæos)

n	 Presupuesto de 

1vivienda mensual 

(para referencia suya)

n	 Toda deuda

n	 Todo ahorro

n	 Otros bienes (seguro de 

vida, propiedades, etc.)

n	 Origen del pago inicial

QuØ Reunir(una lista de veri�cación preliminar)



Información sobre lo que estÆ por omprar
En la mayoría de los casos, esta información ya se 

encontrarÆ en manos de la institución de crØdito, 

la cual le fue suministrada por un corredor o agente. No 

obstante, debería estar al tanto de todos los elementos.

	 Al igual que comenzamos con sus datos bÆsicos, 

tambiØn estÆn los datos bÆsicos de la vivienda: 

dirección, una descripción detallada de esta, una tasación 

independiente e información de contacto para acceder 

a la vivienda (usualmente el vendedor o su agente).

	 AdemÆs, la institución de crØdito debería tener una 

copia completa del contrato de compraventa �rmado.

Si la vivienda aœn no se comenzó a construir o estÆ en 

proceso de construcción, se requiere de un juego 

completo de planos y especi�caciones arquitectónicas.

¿De dónde provino mi pago inicial?
La institución de crØdito desearÆ saber el origen de 

los fondos para efectuar el pago inicial, de costos de 

cierre y de otros cargos.

	 Con este �n, estÆ permitido utilizar donaciones, pero 

deben veri�carse por escrito (aœn donaciones realizadas 

por parientes).

	 Si el pago inicial representa menos del cinco por ciento del 

precio de venta, la donación debe provenir de un pariente, 

junto con una carta indicando su vínculo con usted, el 

monto de la donación y constancia de que no se espera 

ningœn pago.

	 Por œltimo, tenga presente que en algunos casos puede 

solicitarse el pago del informe de crØdito y de los costos 

de tasación (usualmente $500 USD o menos) al tiempo 

de solicitar el prØstamo.

Solicitar el Préstamo?
La solicitud, junto con toda la información respaldatoria 

suministrada, se envía ahora al departamento de 

procesamiento de prØstamos de la institución de crØdito 

y luego al evaluador de solicitudes de prØstamo.

Veri�cación
Ahora el departamento de procesamiento de la institución 

de crØdito veri�carÆ toda la información suministrada. 

Es decir, se asegurarÆn de que sea correcta en su totalidad.

	 AdemÆs, solicitarÆn el informe de crØdito y cualquier 

otro documento que se necesite, y coordinarÆn la tasación 

de la vivienda.

Proceso de evaluación de la 
solicitud de un prØstamo hipotecario
Luego de la veri�cación, el evaluador de solicitudes de 

prØstamo recibe la solicitud. La evaluación es el proceso 

mediante el cual se toma la decisión �nal de aprobar o 

rechazar el prØstamo. El o�cial de prØstamo que lo asesora 

no decide sobre la aprobación o rechazo de la hipoteca.
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El Proceso de PrØstamo Hipotecario

	 Cada institución de crØdito hipotecario utiliza pautas de 

evaluación, modelos estadísticos que incorporan todos los 

datos de la solicitud, y no todos son iguales. Es probable 

que una institución de crØdito apruebe una solicitud de 

hipoteca que otro no aprobaría. Actualmente, la revisión 

del evaluador de solicitudes implica, por lo general, 

un proceso automatizado.

Espera 
¿CuÆnto demorarÆ esto? En estos tiempos en que muchos 

procesos estÆn automatizados, la aprobación podría 

otorgarse en cuestión de horas. Obviamente, el tiempo 

varía de solicitud en solicitud, pero la forma de garantizar 

el procesamiento mÆs rÆpido posible es asegurarse de 

que la información presentada sea precisa.

	 Dentro de tres días hÆbiles de presentada la solicitud 

completa, la institución de crØdito le enviarÆ lo siguiente 

(si es que ya no recibió algunos previamente):

�	 Una estimación de buena fe de los costos de cierre que 

incluye lo que puede esperar pagar al cierre de la hipoteca 

una vez aprobada.

�	 Una declaración de veracidad de crØdito establece el pago 

mensual estimado, la tasa porcentual anual (APR, por sus 

siglas en inglØs), el costo total de los cargos �nancieros, 

incluidos los puntos, el interØs y los costos del prØstamo, 

así como cualquier otra información. Debido a que la 

APR incluye los cargos por originación y otros cargos 

�nancieros, ademÆs del interØs sobre el capital, 

es usualmente superior a la tasa de interØs solamente.

�	 El folleto �Comprar una vivienda propia: Información 

œtil y costos de cierre de la transacción� describe el 

proceso de cierre.

�	 La declaración de divulgación de administración le 

noti�ca que los prestatarios que pueden transferir el 

cobro del pago a otro administrador de prØstamo y 

le informa el historial de transferencias de tres aæos 

de la institución de crØdito.

�	 La declaración del acuerdo comercial a�liado (si 

corresponde) le noti�ca si la institución de crØdito 

recibe algœn bene�cio �nanciero por utilizar un 

proveedor especí�co.

	 Las instituciones de crØdito desean aprobar prØstamos. 

DespuØs de todo, ese es su negocio.

	 No obstante, estØ listo por si la institución de crØdito le 

solicita información personal adicional o de la vivienda que 

estÆ por comprar. Asegœrese de estar disponible y poder 

suministrar la información requerida tan pronto y de forma 

completa como sea posible; esto no es necesariamente una 

mala seæal.

	 Tenga presente que el procesamiento del prØstamo tomarÆ 

varias semanas en las mejores circunstancias.

P A S O  1

¿QuØ 
vivienda puede 
comprar?

P A S O  2

¿QuØ 
necesita en 
una vivienda?

P A S O  3

¿QuØ 
opciones de 
prØstamo se 
ajustan a sus 
necesidades?

P A S O  7

Seguimiento

P A S O  6

Cierre de su 
prØstamo

P A S O  5

Envío de una 
solicitud de 
prØstamo

P A S O  4

¿CuÆl es 
su puntaje 
crediticio?
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