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correspondientes a los dos ®ltimos azos. Es posible que

se le solicite rmar un formulario que serk enviado a su
empleador (y a los lugares donde trabaj previamente si

en su puesto actual tiene menos de dos azos) para veri car
esta informaci n.

Presente todos los formularios W-2 correspondientes
a los dos eltimos azos y los dos talonarios de salario mks
recientes. (Es posible que algunas instituciones de cr@dito
deseen ver todas las declaraciones de impuestos de los dos
eltimos azos). Si es un trabajador independiente, estd listo
para presentar todas las declaraciones de impuestos de los
dos eltimos azos, junto con una declaraci n de ganancias
y p@rdidas del azo en curso.

No olvide presentar comprobantes de otras fuentes de
ingresos, tales como ingresos por rentas, seguro social o
subsidios por incapacidad, pensi n conyugal, pensi n para
el sustento de hijos, etc. Estos podr an consistir en cheques
Comience con la informaci n personal cancelados, copias de contratos de renta, sentencias de
divorcio, certi caci n de bene cios u otros documentos.

Finalmente, si ocurri alguna interrupci n en el empleo
durante los dos &ltimos azos por cualquier motivo
(enfermedad, despido, etc.), presente una breve explicaci n
por escrito.

S, hay mucho por hacer. Pero cuando se la desglosa,
comienza a simpli carse bastante.

BAsicamente, tendrk que suministrar informaci n
sobre quidn es, d nde trabaja, sus nanzasy la vivienda
que estk por comprar. Eso es todo.

Segen la Ley de Patriotas de los Estados Unidos,

las instituciones de crddito exigirEn una prueba de

identidad (identi caci n con foto, licencia para conducir,

pasaporte, permiso de residencia y trabajo o similar).
Tambi@n suministrark informaci n que incluye el nemero

de seguro social, edad, grados que complet en la escuela,

estado civil, el nemero de personas a su cargo, y sus edades

y su domicilio y nemero de teldfono actual. (Sivivi en

otro lugar en los dos eltimos azos, estd listo para dar esas

direcciones tambi@n).

Ahora reena toda

la informaci n de trabajo

Enumere el nombre, direcci ny el nemero de telgfono de
donde trabaja, el puesto o cargo de trabajo, su duraci ny
scualquier otra informaci n nanciera (incluido el sueldo,
bonos, comisiones y paga de horas extras promedio)



Informaci n sobre lo que estk por omprar

En la mayor a de los casos, esta informaci n ya se

encontrark en manos de la instituci n de crgdito,

la cual le fue suministrada por un corredor o agente. No

obstante, deber a estar al tanto de todos los elementos.
Al igual que comenzamos con sus datos b£sicos,

tambi@n est£n los datos bAsicos de la vivienda:

direcci n, una descripci n detallada de esta, una tasaci n

independiente e informaci n de contacto para acceder

a la vivienda (usualmente el vendedor o su agente).
Ademés, la instituci n de cr@ddito deber a tener una

copia completa del contrato de compraventa rmado.

Si la vivienda aen no se comenz a construir o estk en

proceso de construcci n, se requiere de un juego

completo de planos y especi caciones arquitect nicas.

¢De d nde provino mi pago inicial?
La instituci n de cr@dito deseark saber el origen de
los fondos para efectuar el pago inicial, de costos de
cierre y de otros cargos.

Con este n, estk permitido utilizar donaciones, pero
deben veri carse por escrito (aen donaciones realizadas
por parientes).

Si el pago inicial representa menos del cinco por ciento del
precio de venta, la donaci n debe provenir de un pariente,
junto con una carta indicando su v nculo con usted, el
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monto de la donaci ny constancia de que no se espera
ningen pago.

Por @ltimo, tenga presente que en algunos casos puede
solicitarse el pago del informe de crddito y de los costos
de tasaci n (usualmente $500 USD o menos) al tiempo
de solicitar el prdstamo.

La solicitud, junto con toda la informaci n respaldatoria
suministrada, se env a ahora al departamento de
procesamiento de pr@stamos de la instituci n de cr@gdito
y luego al evaluador de solicitudes de pr@stamo.

Veri caci n

Ahora el departamento de procesamiento de la instituci n
de cr@dito veri cark toda la informaci n suministrada.

Es decir, se asegurarfn de que sea correcta en su totalidad.
Ademés, solicitarkn el informe de cr@dito y cualquier
otro documento que se necesite, y coordinarkn la tasaci n

de la vivienda.

Proceso de evaluaci n de la
solicitud de un pr@stamo hipotecario

Luego de la veri caci n, el evaluador de solicitudes de
pr@stamo recibe la solicitud. La evaluaci n es el proceso
mediante el cual se toma la decisi n nal de aprobar o
rechazar el pr@stamo. El o cial de pr@stamo que lo asesora
no decide sobre la aprobaci n o rechazo de la hipoteca.



El Proceso de Pr@stamo Hipotecario

(Quo (Qul
vivienda puede necesita en
comprar? una vivienda?

Cierre de su
prgstamo

Seguimiento

Cada instituci n de cr@dito hipotecario utiliza pautas de
evaluaci n, modelos estad sticos que incorporan todos los
datos de la solicitud, y no todos son iguales. Es probable
que una instituci n de cr@dito apruebe una solicitud de
hipoteca que otro no aprobar a. Actualmente, la revisi n
del evaluador de solicitudes implica, por lo general,
un proceso automatizado.

Espera

¢Cuknto demorark esto? En estos tiempos en que muchos
procesos estkn automatizados, la aprobaci n podr a
otorgarse en cuesti n de horas. Obviamente, el tiempo
var a de solicitud en solicitud, pero la forma de garantizar
el procesamiento més r&pido posible es asegurarse de
que lainformaci n presentada sea precisa.

Dentro de tres d as hkbiles de presentada la solicitud
completa, la instituci n de crddito le enviark lo siguiente
(si es que ya no recibi algunos previamente):

Una estimaci n de buena fe de los costos de cierre que
incluye lo que puede esperar pagar al cierre de la hipoteca
una vez aprobada.

Una declaraci n de veracidad de crddito establece el pago
mensual estimado, la tasa porcentual anual (APR, por sus
siglas en ingl@s), el costo total de los cargos nancieros,
incluidos los puntos, el inter@s y los costos del prdstamo,
as como cualquier otra informaci n. Debido a que la
APR incluye los cargos por originaci ny otros cargos

¢Qud
opciones de
pr@stamo se
ajustan a sus
necesidades?

¢CUKl es
su puntaje
crediticio?

Env o de una
solicitud de
pr@stamo

nancieros, ademéks del inter@s sobre el capital,
es usualmente superior a la tasa de inter@s solamente.

El folleto Comprar una vivienda propia: Informaci n
til y costos de cierre de la transacci n describe el
proceso de cierre.

La declaraci n de divulgaci n de administraci n le
noti ca que los prestatarios que pueden transferir el
cobro del pago a otro administrador de pr@stamo y
le informa el historial de transferencias de tres azos
de la instituci n de cr@dito.

La declaraci n del acuerdo comercial a liado (si
corresponde) le noti ca si la instituci n de cr@dito
recibe algen bene cio nanciero por utilizar un
proveedor espec co.

Las instituciones de crddito desean aprobar pr@stamos.
Despuf@s de todo, ese es su negocio.

No obstante, est@ listo por si la instituci n de cr@dito le
solicita informaci n personal adicional o de la vivienda que
estk por comprar. Asegerese de estar disponible y poder
suministrar la informaci n requerida tan pronto y de forma
completa como sea posible; esto no es necesariamente una
mala sezal.

Tenga presente que el procesamiento del pr@stamo tomark
varias semanas en las mejores circunstancias.
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